CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phiic

-—0l0---
THOA THUAN BAO LANH NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAl
S6: HCM.DN.3043.060726

- Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
- Can cir Théng te 61/2024/TT-NHNN ngay 31/12/2024 quy dinh vé bao lanh ngan hang;

- Can cir Thoa thugn vé cdc diéu khoan va diéu kién tin dung chung gita ACB va Bén Pugc Bao
Lanh (Chu Dau Tw);

- Can cir Hop Pong Cap Tin Dung gita ACB va Bén Puoc Bao Lanh (Chu Pau Tu);
Hom nay, ngay .14 thang .8 .. nam .2026. tai tru so cua Bén Bao Lanh (ACB), Cac Bén gom:

BEN BAO LANH: NGAN HANG TMCP A CHAU
Dia chi tru s¢ chinh: 442 Nguyén Thj Minh Khai, Phuong Ban Co, Tp. HCM

Dia chi lién hé : Toa nha sé 480 Nguyén Thi Minh Khai, Phudmg Ban Cé, TP. H Chi Minh
Dién thoai : (028) 38395179

Ngudi dai dién : %‘.%W W

Chirc vu S TRV(NGRHONG KHDN LON 2

(Sau day goi la “ACB”)
BEN PUQC BAO LANH:
Tén doanh nghi¢p : CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Mi sb doanh nghiép: 0300604002, dang ky lian ddu ngay 16/12/2008 tai S&' ké hoach va diu tw (nay
la Sé tai chinh) Tp.HCM

Dia chi : Léau 23, Toa nha Phi My Hung, S6 8 Hoang Vin Thai, Phwong Tin My,
Tp.HCM

Ngudi dai dién - TSENG.. FAN..CIOA......

Chirc vu Lmﬂ (€ Yor= . (Theo Gidy ity quyén ngay ....../......)o.......) (Néu ¢6)

(Sau day goi la “Chii Pau Tu”)

Xét rang:
. Chu Pau Tu da dwoc co quan nha nuwde c¢é tham quyén cap phép dau tw Du An: (i) L6 H14-3 -
Khu A - Dé thi méi Nam Thanh pho, Phuong Tan Phong, Quin 7; (i) Lé CR5-1B - Khu A
- Dé thi méi Nam Tp.Hé Chi Minh, Phuwong Tan Phi, Qudn 7; (iii) L6 CN8-2 - Khu A -
Khu dé thi méi Nam Thanh phé, Phwong Tan Phong, Qugn 7, Tp.HCM; (iv) Lé S19-3 -

Khu A - Do thi moi Nam Thanh phé'; (v) Lo CRY - Khu A - Khu Dé thi moéi Nam Tp.Hé Chi

Minh, Phuwong Tan Phu, Quin 7 (sau diy goi la D dn) theo:

QF-B2.1/PC-03.25 - NVST: TTPLCT-huongntt.ldh - NVKS: TTPLCT-hoantm 1/13




. Quyét dinh 56 73/0D-BOLKN ngay 28/11/2023 ciia Ban quan Iy dau t va xdy dung
khu @6 thi méi Nam Tp.HCM vé phé duyét do an quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Khu ddan
cue tai 16 H14-Khu A — D6 thi méi Nam Thanh pho, Phwong Tan Phong, Qudén 7.

. Ouy dinh quan Iy theo do an quy hoach chi tiét vy 1é 1/500 khu dan cie tai 16 H14-Khu
A-Dé thi méi Nam Thanh phé, Phuong Tan Phong, Qudén 7.

. Céong van s6 00375/SKHPT-KTPN ngay 10/01/2024 ciia So ké hoach va dau e
Ip.HCM vé viéc thue hién Dy an Khu dan cu hon hop Lo HI14-3, Khu A, Khu dé thi
mai Nam Thanh pho, Phwong Tan Phong, Qudn 7 cua Cong tv TNHH Phat Trién Phii
My Hung.

. Ouyét dinh sé 143/0P-BOL ngay 12/11/2007 ciia Ban quan Iy dau ne va xdy dung khu
do thi méi Nam Tp. HCM vé phé duyét quy hoach chi tiét xav dung ty I¢ 1/500 Lé CRS-
I (a va b) thugc 16 CR5-Khu A-do thi méi Nam Tp.Ho Chi Minh, Phwong Tan Phii,
Quan 7.

s Céng van s 13557/SKHDT-KTDN ngdy 03/10/2024 ciia S¢ ké hoach va dau tw
Tp.HCM Viv thuce hién Dy an Khu thuong mai va Nha o hon hop Lo CR5-1b, Khu A,
Khu d@é thi méi Nam Thanh phé, Phiwong Tan Phii, Quén 7 ciia Cong tv TNHH Phat
Trién Phit My Hung.

s Quyét dinh s6 53/0P-BOLKN ngay 19/08/2024 ciia Ban quan Iy dau tw va xdy dung
khu d6 thi méi Nam Tp. HCM vé phé duyét do dan diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
1y 1 1/500 L6 CN8-Khu A-Khu dé thi méi Nam Thanh phé, Phwong Tan Phong, Quan
7, Tp.HCM.

o OQuy dinh quan Iy theo do an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Lo CNS-
Khu A-Khu dé thi méi Nam Thanh phé, Phweong Tan Phong, Qudn 7, Tp.HCM.

- Céng vin s6 16254/SKHDT-KTDN ngay 25/12/2023 cua So ké hoach va dau tie
Tp.HCM Viv thuc hién dw an Khu dan cuw hon hop 16 CN8-2 va CNS-3, Khu A, Khu do
thi méi Nam Thanh phcf, Phuong Tan Phit, Qudn 7 ciia Cong tv TNHH Phat Trién Phii
My Hung.

° Quyét dinh s6 35/0D-BOLKN ngay 03/04/2025 ciia Ban quan Iy ddu tw va xdy dung
khu dé thi méi Nam Tp. HCM vé phé duyét diéu chinh cuc bé do an quy hoach chi tiét ty
lé 1/500 Khu nha o l6 S7-S12-514-819-520 — Khu A — D6 thi moi Nam Thanh phé tai lo
S19-3.

. Quy dinh quan Iy theo d@é dan quy hoach dé thi Lé §19-3 thuéc 16 S19-Khu A-Dé thi méi
Nam Thanh phé, Phuong Tan Phii, Quan 7.

. Céng vin s6 7409/STC-KTPN ngay 23/6/2025 ciia So tai chinh Tp.HCM V/v thyc hién
dw an 16 S19-3, Khu A, Khu dé thi méi Nam Thanh pho, Phuong Tan Phii, Qudn 7 ctia
Céng ty TNHH Phat Trién Phit My Hung.

. Ouyét dinh s6 76/0D-BOLKN ngay 15/10/2024 ciia Ban quan I dau tu va xdy dung
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1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

1.7

khu @6 thi méi Nam Tp. HCM vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét vy 1é 1/500 Lo
CR9-Khu A-Khu dé thi méi Nam Thanh phé Ho Chi Minh, Phuong Tan Phii, Quén 7.

. Quy dinh quan Iy theo do an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 L6 CR9-Khu A-Dé thi moi
Nam Thanh phé Ho Chi Minh, Phuong Tan Phii, Qudn 7.

e Cong van 56 15063/SKHPT-KTPN ngay 31/10/2024 cia So ké hoach va dau tw
Tp.HCM V/v thuce hién dw an 16 CR9, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phé, Phucng
Tan Phii, Qudn 7 cia Cong ty TNHH Phat Trién Phit My Hung.

va/hodc cac Gidy chimg nhan duge cip doi, diéu chinh trong twong lai.

Chu Pau Tu da dwoce phep ban/cho thué mua toan bo cac Can Ho thuoc Du An;

Chi Pau Tuw dia dwpe ACB cap tin dung theo Hop dong cdp tin dung s
HCM.DN.2928.060726 ngay .14./.8.../206.;

Chu Pdu Tw cé nhu cau sir dung han muc tin dung noi trén vao nhu cau bao lanh nghia vy
hodn tra tién mua/thué mua mét sé can hé thuée Dw An néu trén;

ACB la té chire tin dung, cé chirc ning bao lanh, cé kha nang dap timg nhu cau cia Chii Pdu
T,

Do vay, Cac Bén ky két Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai (sau day goi la
“Thoa thuin Bao Linh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai”) véi cac diéu khoan va diéu kién sau:
PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trir khi ngir canh va/hodc quy dinh trong Thoa thudgn Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai
c6 giai thich khic, cac dinh nghia va giai thich sau dwgc hiéu thong nhét va toan ven trong toan b
Thoa thuén Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai:

“Dw An”: La Dy éan: (i) Lé HI14-3 - Khu A - Dé thi moi Nam Thanh phé, Phuwong Tin
Phong, Quin 7; (ii) L6 CR5-1B - Khu A - Dé thi méi Nam Tp.Hé Chi Minh, Phuong Tin
Phit, Quéan 7; (iiij) L6 CN8-2 - Khu A - Khu dé thi méi Nam Thanh phé, Phwing Tin
Phong, Quén 7, Tp.HCM; (iv) L6 S19-3 - Khu A - Dé thi méi Nam Thanh phé; (v) Lé CR9Y -
Khu A - Khu Dé thi méi Nam Tp.Hé Chi Minh, Phuwong Tan Phii, Qudn 7, chi tiét theo
(cac) phu luc dinh kém Thoa thuan nay.

“Cin Ho Thudc Pham Vi Bio Lanh” hodc “Can H$”: La cac Can hd (theo danh sach dinh
kém) cia Du An sé duoc ACB phat hanh Thu Bao Lanh hoac theo danh sach ¢in h§ dinh kém
ciia Dy An sé dwge ACB phat hanh Thir Bio Lanh.

“Khach Hang”: La c4 nhan/té chic ky Hop Pong Can Hé véi Chu Pau Tu hodc ca nhan/td
chirc nhan chuyén nhuong hop phap Hop Pong Can Ho;

“Bén Nhin Bio lanh™: La Khach Hang ¢6 quyén thu huong bao lanh theo Thu Bao Lanh do
ACB phat hanh hodc mét bén duge Khach Hang chuyén giao quyén thu huong d6 theo quy
dinh cua Thu Bao Lanh;

“Hop Pong Cin H$”: La hop dong mua ban/thué mua Cin Ho dugc ky két gitta Chu Pau Tu
va Bén Nhan Bao Lanh vé viéc mua ban, thué mua mot mot s6 Cin Hé Thudc Pham Vi Bao
Lanh, ni dung Hop Pdng Can Ho phai c6 quy dinh vé Nghia Vu Tai Chinh Cta Chu Pau Tu
va phai co thoa thudn Chu dau tur phai cung cap thu béo lanh cho Khach hang. Hop Pong Can
Ho bao gdém ca phu luc hop dong, hop dbng stra dbi, bd sung va van ban/thoa thudn chuyén
nhugng Hop Pong Can Ho (néu cd);

“Bién Bin Ban Giao Nha”: La bién ban dugc lip, c6 ddy du chir ky cia Bén giao la Chu Pau
Tu, Bén nhin ban giao la Bén Nhin Bao Linh nhim muc dich ban giao Can HO Thudc Pham
Vi Bao Lanh;

“Vi Pham Nghia Vu Giao Nha”: La viéc Chu Pau Tu khéng thuc hién ban giao Cin Ho
Thudc Pham Vi Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh trong thoi han thoa thudn tai Hop Bong
Can Ho (bao gom ca thoi gian duge phép cham ban giao Can Hg).
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1.8

1.9

1.10

1.13

Trudng hop Chu Pau Tu xuét trinh Bién Ban Ban Giao Nha c6 diy du chir ky cua Chu Pau Tu
va Bén Nhén Bao Lanh cho ACB trong thoi han quy dinh tai Thu Bao Lanh thi duge xem la
khong cé su kién Vi Pham Nghia Vu Giao Nha cho du ngay ban giao Can Ho trong Bién Ban
Ban Giao Nha tré hon so véi ngay cudi ciing cua thoi han duoc thoa thuan trong Hop Dong
Can Ho.

“Nghia Vu Tai Chinh Cua Chu Piu Tu”: La s6 tién Cha Dau Tu c6 nghia vy phai tra cho
Bén Nhén Bao Lanh khi Chu Diu Tu khong ban giao nha ¢ ding thoi han da cam két tai “Hop
Dong Can H¢” da ky, bao gom “Khoan Tién Ung Trude™ ma Cha Pau Tu di nhan tng trude
tir Bén Nhan Bao Lanh sau thoi diém Bén Nhin Bao Lianh di nhin duoc thu bao lanh cua
ACB va “Khoan Tién Khac™ (néu ¢6) ma Chu Diu Tu ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Nhin Bao
Lanh khi Chu Pau Tu khéng ban giao nha ¢ theo thoa thuan tai “Hop Pong Can H” da ky;
“Nghia Vu Puge Biao Lanh”: 1a Nghia Vu Tai Chinh cua Chu DPau Tu véi Bén nhén bao lanh
khi dén han giao, nhan nha & da cam két nhung Chu Dau Tu khéng ban giao nha & cho Bén
Nhan Bao Lanh ma khong thye hién hoac thuc hién khong dﬁy du Nghia Vu Tai Chinh theo
Hop dong cin ho;

“Thoéa thuin Bio Linh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai”: La Thoa thuan Bao Lanh
Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai nay va cac phu luc, van ban dinh kém, céc thoa thudn stra
d6i, bé sung, thay thé Thoa thuan Bao Lanh Nha & Hinh Thanh Trong Tuong Lai;

“Viin ban cam két phét hanh thu bio linh nha ¢ hinh thanh trong twong lai” (sau day goi
la Van Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh) la van ban cam két cua ACB (bén bao lanh) véi
Chu Pau Tu khang dinh ACB sé€ phat hanh thu bao lanh cho tat ca Khach hang lua chon ¢
bao lanh thuge dy 4n cua Chi Pau Tu duge ACB chép thuan bao lanh theo quy dinh tai Thoa
thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai nay;

“Thu Bao Lanh” (con goi la “Thu Bao Lanh Nha O Hinh Thanh Trong Tuong Lai”): La cam
két cia ACB v&i Bén Nhan Béao Lanh vé viée ACB sé thue hién Nghia Vu Tai Chinh thay cho
Chu Pau Tu khi dén han giao, nhan nha & da cam két nhung Chu Pau Tu khong ban giao nha
& cho Bén Nhédn Bao Lanh ma khong thuc hién hodc thuc hién khéng diy du Nghia Vu Tai
Chinh theo Hop dong can hd da ky; Chi Pau Tu phai nhan ng bat buge va hoan tra cho ACB
theo thoa thudn da ky. Thu Béo Lanh chi c6 gia tri thanh toan ddi voi Bén Nhan Béio Lanh dap
g day di cac diéu kién bao lanh duoc quy dinh tai Thu Bao Lanh;

“Hgp Pbong Cip Tin Dung”: La Hop dong cip tin dung s6 HCM.DN.2928.060726 ngay
.14../.8.../.2026. duoc ky gitta ACB va Cha Pau Tu;

“Pai Dién Chii Pau Tu”: La dai dién theo phéap luit hodc nguoi duge ngudi dai dién theo
phép luat cia Chi Pau Tu uy quyén hodc chi dinh thuc hién cac giao dich véi ACB va/hoic
Khach hang, bao gdbm nhung khong gidi han viéc ky Gidy dé nghi phat hanh/tu chinh Thu Bao
Lanh, Bién Ban Ban Giao Nha, Hop Dong Can Ho; xuat trinh Giay dé nghi phat hanh.tu chinh
Thu Bao Lanh, Bién Ban Ban Giao Nha, Hop Dong Can H9, cac chimg tir hodc giao dich khac
¢6 lién quan. Thong tin ngudi duoc dai dién theo phap luat cua Chu Pau Tu uy quyén ky cac
chimg tir, ngudi dugce chi dinh xuét trinh ching tir s& thyc hién theo cdc van ban uy quyén/van
ban chi dinh ma Chu Pau Tu gui ACB trong tirng thoi ky.

- Truong horp Chu Pau Tu thay déi/cham dut mét, mot sd, tat ca Pai Dién Chu Pau Tu hodc
tham quyeén dai dién cua ho thi phai c¢é théng bao cho ACB trude 03 (ba) Ngay Lam Viéc va
Cac Bén s€ ky van ban xac nhén théng tin Pai Di¢n Chu Dau Tu trudc khi tién hanh giao dich.
Viée thay déi/cham durt théng tin Pai Dién Chu Dau Tu chi ¢6 hiéu lyc khi Cac Bén da dong y
xac nhin noi dung thay déi/cham dit nay bang van ban.

- Biéu kién trude khi phat hanh Thu Bao Lanh:

. Khach Hang cung cdp cho ACB vin ban uy quyén ky Giay dé nghi phat hanh, t
chinh Thu Bao Lanh, Hop Pdng Can Ho, Bién Ban Ban Giao Nha va cac ching tir
khac co lién quan.

. Khach Hang cung cip cho ACB vin ban chi dinh cho (cac) ca nhan xuét trinh Giéy
dé nghi phat hanh, Dé nghj tu chinh Thu Bao Lanh, Hgp Pong Cian Ho, Bién Ban
Ban Giao Nha, ching tir khi ACB tham tra Chu DPéu Tu va cac ching tir khac ¢6 lién
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1.15

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

quan cho ACB.
“Tai Khoan Thanh Toan™: La tai khoan thanh toin 56 55300609 cua Chu Pau Tu mo tai
ACB va chi dé phuc vu viéc nhan thanh toan tién mua/thué mua Cin Ho. Giao dich thu chi lién
quan dén Tai Khoan Thanh Toéan thuc hién theo Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh
Trong Tuorng Lai, Hop Pong Cép Tin Dung.
“Khoin Tién Ung Truéc”: La khoan tién Bén Nhan Bao Lanh thanh toan cho Chu Pau Tu
sau thdi diém Bén Nhan Bao Lanh da nhan dwoc Thu Bao Lanh dé mua/thué mua Cian Ho
truée khi Chi Dau Tu ban giao Can Ho cho Bén Nhan Bao Lanh. Khoan Tién Ung Truéc la
mot phan cua gia ban Can Hg, bao gdm ca gia tri quyén sir dung dét (néu co), thué gia tri gia
tang va kinh phi bao tri ph?m s0 hiru chung cua nha chung cu.
“Khoan Tién Khac”: La khoan tién theo thoa thuén tai Hop Pong Cin Ho da ky phu hop voi
quy dinh phap luat hién hanh.
“Ngay Lam Viéc™: La cac ngay tur thir hai dén thir sau hang tuan, budi sang tinh tir 8h00 dén
11h30 va budi chiéu tinh tir 13h30 dén 16h30, trir cic ngay nghi, ngay I, ngay nghi bu theo
quy dinh phap ludt, theo thong bao cia ACB.
“Bén” c6 nghia la Chu Pau Tu hodac ACB, va “Céac Bén”, “Hai Bén” c6 nghia 1a Chu Pau Tu
va ACB;
“Bén Thir Ba” c6 nghia la bat ky t6 chirc, ca nhan nao khong phai 1a Bén trong Thoa thuan
Bio Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai hodc Khich Hang;
“Phap luéit” co nghia la tit ca cac van ban phap luit dugc ban hanh boi Co quan nha nude co
tham quyén c¢6 lién quan truc tiép, gian tiép den Thoa thudn Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh
Trong Twong Lai ma moi Bén phai tuan thu, bao gdm ca van ban phap luat dang c6 hiéu lyc tai
thori diém ky két Thoa thuin Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai va cac van ban
phap luat ban hanh sau ngay ky két Thoa thuan Bao Linh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong
Lai.

PIEU 2. HAN MUC BAO LANH

2.1

2.2

2.3

24

25

ACB cap han mirc bao lanh cho Chu DPéu Tu la: 900.000.000.000 dong (Bang chit: Chin tram
ty dong chiin), trong do, tong so du bao lanh phat sinh tir Hop dbng nay va téng du ng vay
thuc t€ phat sinh tir Hop dong cap tin dung s6 HCM.DN.2928.060726 ngay ..14./8.../206.
duogc ky gitta ACB va Chu Pau Tu tai moi thoi diém khong vuot qua 900.000.000.000 dong
(Bing chir: Chin tram ty dong chin).

Chu Pau Tu dugce sir dung han mirc bao lanh néi trén dé dé nghi phat hanh Thu Bao lanh tir
ngady ky Thoa thudn Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuwong Lai dén hét ngay
J14./.8. /2027 (“Thoi Han Han Muc Bao Lanh™), trir truong hop Cac Bén ¢6 thoa thuan khac.
Trén co s& han mirc bao lanh néi trén va Hop Pong Cin Ho ma ACB nhan dugc tir Chu Piu
Tu va/hodc tir Khiach Hang theo quy dinh tai Hop Ddng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong
Tuong Lai, ACB s& phat hanh Thu Bao Lanh dé bao lanh cho Nghia Vu Pugc Bao Lanh.

Trén co s& han mirc bao lanh néi trén, Vin Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh va Hop Pong
Cin H6 ma ACB nhén duoc tir Chi Pau Tu, ACB sé& phét hanh Thu Bao Lanh dé bao lanh cho
Nghia Vu Pugc Bao Lanh.

Céc khoan tién ma ACB da thuc hién thanh toan Nghia Vu Pugc Béo Lanh phat sinh tir Thu
Bao Lanh s& duge Chu Péu Tu nhén no va hoan tra cho ACB ngay lap tirc hodc trong thoi han
do ACB a 4n dinh ma khong bi tri hodn hodc khude tir vi bat ky 1y do gi.

Moi vin dé lién quan dcn quan h¢ tin dung, tai san bao dam, lai sut ap dung dbi voi sb tién tra
thay va nghia vu, cic van dé khéc c6 lién quan sé& ap dung theo quy dinh tai Hop Péng Cip Tin
Dung va cac van ban phap luat co lién quan.

PIEU 3. PHi BAO LANH

3.1

3.2.

ACB thu phi truée khi phat hanh Thu Bao Lanh theo Biéu phi cia ACB trong timg thoi ky
(neu khéng c6 thoa thudn) hodc muc phi theo thoa thuan cua Cac Bén. Bén Pugc Bao Lanh
ﬁong ¥ v&i mic phi cua ACB thong qua viée ndp phi.

Bing Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai, Bén Dugc Bao Lanh dong y
cho ACB ty dong trich tién (ma khéong cin bét ky sir chap thuan nao khac) tir bét ky tai khoan
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thanh toan nao cua Bén Puge Bao Lanh mo tai ACB dé thu phi bao lanh khi ¢6 phat sinh.
3.3.  Phi bao lanh sé khéng hoan tra lai cho Bén Pugc Bao Lanh du bat ctr Iy do gi.
PIEU 4. QUY TRINH THUC HIEN
4.1 Quy trinh phat hanh Thu Bao Lanh va cac van ban lién quan:
(i) ACB va Chu Pau Tu ky két Thoa thuin Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai
(i)  Can cr Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuwong Lai da ky, ACB phat
hanh Van Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh va giao cho Chu Dau Tu dé Chu Dau Tu
gui ban sao cho Khach Hang khi ky két Hop Pong Cin Hé;
(iii)  Chu Dau Tu va Khéch Hang ky két Hop Pong Can Ho;
(iv)  Sau khi ky két Hop DPdng Can Ho trong do ¢6 quy dinh Nghia Vu Tai Chinh cua Cha
Pau Tu, Chu Pau Tu phai xuét trinh hd so dé nghi phat hanh Thu Bao Lanh cho ACB.
Viée xudt trinh phai duoc Hai Bén ky két Bién Ban Ban Giao;
Chu Dau Tu phai xuét trinh ho so dé nghi phat hanh Thu Bao Linh cho ACB trude it
nhit 05 (nam) Ngay Lam Viéc so véi thdi han ma Chu Pau Tu phai cung cap Thu Bao
Lanh cho Khach Hang theo quy dinh cua Luét kinh doanh bat dong san hodc theo thoa
thun giira Chu dau tu va Khach Hang tai Hop Déng Can Ho. )
(v) ACB xem xét, thim dinh hé so dé nghi phat hanh Thu Bao Lanh, pham vi bao lanh, doi
tuong Khach Hang theo Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai, va
tudn thu theo quy dinh phap luat va theo cac diéu khoan ctia Thoa thuin Bao Lanh Nha
& Hinh Thanh Trong Tuong Lai, Hop Péng Cép Tin Dung, Van Ban Cam Két Phat
Hanh Bao Lanh va thyuc hién viéc phat hanh Thu Bao Lanh;
(vi)  ACB guri Thu Bao Lanh cho Dai Dién Chu DPau Tu dé cung cip Thu Bao Lanh cho Bén
Nhén Bao Lanh hoiac ACB cung cip Thu Bao Lanh dén dia chi Bén Nhian Bao Lanh
theo chi dinh cua Chu Dau Tu
(vii)  Chu Pau Tu chiu trach nhiém giao thu bao lanh cho Bén Nhin Bao Lanh trong thoi
han 10 (mudi) Ngay Lam Viée ké tir ngay ky Hop Dong Cin Ho hodc thoi han khéac do
_cde bén thoa thudn trong Hop Déng Can Hg.
42 Viéc cap lai Thur Bao Lanh duoc thue hién nhu sau:
(i)  Cac truong hop cap lai Thu Bao Lanh: Thu Bao Lanh bi mét, that lac.
(i)  Thu tuc dé nghi cép lai Thu Bao Lanh:
a) Chu Pau Tu hodac Bén Nhan Bao Lanh xuét trinh ho so dé ngh] ACB cép lai Thu
Bao Lanh, truong hop Bén Nhén Bao Lanh dé nghi thi phai c6 xéc nhin dong y cua
Chu Déau Tu trén Gidy dé nghl Truong hop Glay dé nghj khéng c¢6 xac nhan d0n$ v
cua Chu Pau Tu, ACB ¢6 quyén (chir khong c6 nghia vu) xem x¢t va quyct dinh
cap lai Thu Bao Lanh theo dé nghi coa Bén Nhéan Bao Lanh,
b) Ho6 so dé nghi cp lai Thu Bao Lénh gém: Gidy dé nghi cép lai Thu Bao Lanh,
trong d6 néu 1o 1y do dé nghi cip lai; Ban sao kém ban chinh ddi chiéu Hop Dong
Can Ho; Ban sao ¢6 cong chimg/chimg thyc HO6 so phap 1y cua Bén Nhéan Bao Lanh
theo quy dinh ctia ACB; céc ho so/tai liéu khac theo quy dinh cua ACB (néu co).
¢) Trong thoi han 05 (nam) Ngay Lam Viée, ké tir ngay nhan ddy du hd so hop 1¢ de
nghi cap lai Thu Bao Linh, ACB sé ¢ap lai Thu Bao Lanh. Thu Bao Lanh dugc cap
lai ¢6 gié tri phép 1y nhu Thu Bao Lanh dugc phat hanh 1an dau.
d) Truong hop ACB da thuc hi¢én nghia vy bao lanh theo bat ky Thu Bao Lanh nao
dugc xuat trinh (ban phat hanh lan dau hodc ban duoc cip lai) thi tit ca cac Thu
Bao Lanh con lai deu mac nhién khong ¢6 hiéu luc ap dung.
43 Quy trinh thanh toan cac yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh cua Bén Nhan Bao Linh: thuc
hién theo quy dinh cua Thu Bao Lanh va quy dinh cua ACB.
PIEU 5. TAI KHOAN THANH TOAN
5.1 Ngay sau khi ky Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai, Chu Pau Tu phai
mo Tai Khoan Thanh Toan.
5.2 Moi giao dich nhin thanh toan tién mua/thué mua Can Ho Thudc Pham Vi Bao Linh phai
dugc thyc hién thong qua Tai Khoan Thanh Toan. Noi dung nay phai duoc thé hién trong Hop
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Pong Cin Ho.

5.3 Tai Khoan Thanh Toan khong duoc str dung phuong thire giao dich Internet Banking.

54  Moi giao dich chi tién lién quan dén Tai Khoan Thanh Toan phai dugc sy chap thuin cua
ACB. Theo dé, Chi Pau Tu phai giri van ban dé nghi cho ACB trudc 02 (hai) Ngay Lam Viéc
trrdc ngay rut tlen/uy nhi¢m chi tir Tai Khoan Thanh Toén, ACB ¢6 quyén quyet dinh dong ¥
hay khong dong y déi voi giao dich rat tién/iy nhig¢m theo dé nghi cia Chu Pau Tu.

PIEU 6. PHAT HANH THU BAO LANH

6.1 ACB thuc hién phat hanh Thu Bao Lanh khi nhan dugc ho so dé nghi phat hanh Thu Bao Lanh
hop 1& gom:

(i) Ban gbc Gidy dé nghi phat hanh thu bao lanh theo mau ctia ACB duoc ky boi Chi Piu
Tu;

(i1) Ban sao cong chimg/ching thyc hodc ban sao kém ban goc dbi chiéu Hop Pong Can
Ho:

(i)  Ban sao cong chimg/chimg thuc hodc ban sao kem ban goc ddi chiéu Van ban thoa
thufin gitra Bén nhén bao lanh va Chu Piu Tu vé viée Bén nhén bao lanh lya chon viée
c6 bao lanh cho nghia vy tai chinh cia Chi DPau Tu ddi voi Bén nhan bao lanh trong
trudong hcrp néi dung Hop DPong Can Ho chua cé thoa thuan nay.

(iv)  Ban sao cong chirng/chirng thue hoac ban sao kém ban goc ddi chiéu Ho so phap ly cua
Bén Nhan Bao Lanh theo quy dinh cua ACB.

(v) Bién Ban Ban Giao ¢ chir ky Cac Bén (trong truong hop Chu Péu Tu xuit trinh H6
so);

(vi)  Cac hd so/tai liéu khac theo quy dinh cta ACB (néu co).

6.2  Thu bao lanh chi duoc phét hanh khi dap img duoc tit ca cac diéu kién sau:

(1) Hb so dé nghl dugce ndp truc ticp tai quay giao dich ACB (tai dia chi ACB néu tai phan
dau Horp Pong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai hodc dia chi khac néu
ACB c6 thong béo) va thanh phan ho so diy du, hop 1¢ theo quy dinh tai Hop DPong
Béo Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai;

(11) Can ho thuQc danh muc Can HO Thudc Pham Vi Bao Lanh;

(iii)  Hop Pong Cin Hj c6 thé hién néi dung Chu Pau Tu phai hoan lai Khoan Tién Ung
Trude va Khoan Tién Khac ma Khach Hang di thanh toan cho Chu Piu Tu khi Chu
Pau Tu ¢6 hanh vi Vi Pham Nghia Vu Giao Nha;

(iv)  Hop Pong Can Ho hodc Vin ban thoa thudn gira Bén nhén bao lanh va Chu Pau Tu vé
viéc Bén nhan bao lanh lya chon vig¢e ¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cua Chu Pau
Tu dbi v6i Bén nhan bao lanh;

(v) Hop DPdng Can Ho thé hién phuong thire thanh toan Khoan Tién Ung Trude va Khoan
Tién Khac dé mua/thué mua Can Ho 1a chuyén khoan théng qua Tai Khoan Thanh
Toan;

(vi)  ACB tham dinh Khach Hang, Can Ho Thudc Pham Vi Bao Lanh theo céc diéu kién,
quy dinh cua phap luat, dam bao viéc phat hanh Thu Bao Lanh 1a khong trai hodc dan
dén vi pham bat ky quy dinh phap luét nao;

(vii)  Téng Gia tri cac Thu Bao Lanh da phat hanh (con hi¢u lyc) va gia tri Thu Bao Lanh ma
ACB sé phat hanh khong vuot qua han mirc bao lanh quy dinh tai Khoan 2.1 Piéu 2
Hop Pong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai.

(viii) Gia tri Thu Bao Lanh ma ACB s& phat hanh twong duong voi Nghla Vu DPuge Bao
Lanh nhung khong vuot qua cac gi¢i han, nguyén tdc vé han mirc bao lanh tai Hop
Dong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai.

6.3 Gié tri Thu Bao Lanh ma ACB s& phat hanh: tdi da 1a tong gia tri Khoan Tién Ung Trudce va
Khoan Tién Khac, trong do:

Khoan Tién Ung Trude THi da la 50% gia tri Hop Pong Can Ho (bao gbdm thué gia tri gia ting

va khong bao gom phi bao tri).

6.4  Truong hgp ACB tir chdi phat hanh Thu Bao Lanh do khong dap tng day du cic dleu kién

theo quy dinh tai Thoa thudn Bao Lanh Nha & Hinh Thanh Trong Tuong Lai thi Chu Pau Tu
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6.5

tu chiu trach nhiém véi Khach Hang, véi Co quan Nha nude ¢é thim quyén. ACB duge mién
trir moi trach nhiém c6 lién quan do khéng phat hanh Thu Bao Lanh.

Truomg hop ACB quyét dinh phat hanh Thu Bao Lanh, Chu Dau Tu mic nhién phai thuc hién
cac nghia vy véi ACB theo Thoa thudn Bdo lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai, Hop
Pdng Cép Tin Dung, cac thoa thuén khédc ma khéng duge khudge tir vi bat ky 1y do nao.

PIEU 7. THUC HIEN NGHIA VU BAO LANH

7.1

7.2

7.3

7.4

Khi Chu Pau Tu ¢6 hanh vi Vi Pham Nghia Vu Giao Nha, Bén Nhan Bao Lanh dugc quyén
yéu ciu ACB thyce hién nghia vu bao lanh theo céc diéu kién dugc quy dinh tai Thu Bao Lanh.
HO so yéu cau thye hién nghia vu bao lanh gom:

(i) Ban gbc Vin ban cua Bén Nhén Bao Lanh yéu cau ACB thuc hién nghia vy bao lanh,
trong d6 néu 13 (a) ly do yéu cau thuc hién bao lanh la Chu Pau Tu ¢6 hanh vi Vi Pham
Nghia Vu Giao Nha va khong hoan tat Nghia Vu Puoc Bao Lanh cho Bén Nhan Bao
Lanh, (b) s6 tién yéu cau ACB thanh toan va tai khoan thanh toan nhan tién cua Bén
Nhéan Bao Lanh. Van ban nay phai duge ky boi Bén Nhan Bio lanh theo Thu Bao Linh
ACB da phat hanh, va

(i)  Ban géc Van ban don phuong chim dit Hop Pdng Cin Hé duoce kY boi Bén Nhan Bao
Lanh: va

(iii)  Bansao (saoy cdng chimg/chimg thue hodc ban sao kém ban goc doi chiéu) Hop Pong
Can Ho, va

(iv)  Ban sao (ban sao y cong chimg/chimg thuc hodc ban sao kém bén gbe doi chiéu) gidy
to tiy than hodc gidy chimg nhan ding ky kinh doanh (néu cd) cua Bén Nhian Bao
Lanh, va ‘

(v) Ban chinh cac chimg tir ndp tién/chuyén tién thanh todn tién mua/thué mua Cin Ho
Thudc Pham Vi Bao Lanh.

Diéu kién dé ACB thuc hién nghia vu bao lanh déi véi Bén Nhan Bio Lanh: theo quy dinh tai

Thu Bao Lanh.

Tham tra viéc Chu Pau Tu ¢6 hanh vi Vi Pham Nghia Vu Giao Nha va céc diéu kién thuc hién

bao lanh khac lién quan dén Cha Péau Tu:

(1) Trong théi han 01 (mdt) Ngay Lam Viée, ké tir ngay nhan dz‘iy du hé so yéu cau thuc
hi¢n nghia vu bao linh, ACB gui théng béo dén Cha Pau Tu vé yéu cau thuc hién
nghia vu bao lanh cia Bén Nhin Bao Lanh.

(i1) Trong thoi han 03 (ba) Ngay Lam Vigc, ké tir ngay nhan théng bao ciia ACB (trong do
Thoi diém dwoce xem la da nhén thong bao bang van ban: La thoi dtem co xac nhan da
nhan dwoc thong bao cua Bén nhan), Chu DPau Tu phai gui truc tiép cho ACB (théng
qua Pai Dién Chu Pau Tu) ban goc (hodic ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu) mot
trong cac chiung tir hoac cac chimg tir sau:

(a)  Bién Ban Ban Giao Nha c6 day du chir ky cuia Chu Dau Tu va Bén Nhin Bao
Lanh va/hoac;

(b)  Théa thuan cham dit Hop Péng Can Ho ¢6 ddy du chir ky cia Chi Diu Tu va
Bén Nhan Bao Lanh va/hoic;

(c) Vin ban théng bao vé viée Bén Nhéan Bao Lanh da chuyén nhuong viéc mua
Cén HG cho Bén Thir Ba nhung chua thuc hién tu chinh ngudi thu huong Thu
Bao Lanh kém Hop dong chuyén nhugng gitra Bén Nhén chuyén nhuong va
Bén Thir Ba khac c6 xéac nhén cua Chu Pau Tu va/hoac;

(d) Vin bdn théng bao vé viée Chu Pau Tu da hoan tat nghia vu hoan tra Khoan
Tién Ung Trudce, Khoan Tién Khac cho Bén Nhén Bao Lanh, kém theo van ban
thé hién ndi dung trén c6 xac nhén cia Bén Nhin Bao Lanh hodc ngan hang
chuyén tién, va/hoac;

(e) Van ban thoa thuin cé day du chir ky cua Chu Péu Tu va Bén Nhan Bao Lanh
vé viéc gia han thoi han giao Cin Ho dan dén Chu Pau Tu chua ¢6 hanh vi Vi
Pham Nghia Vu Giao Nha; va/hogc;

(H Bing chimg chimg minh Chu Pau Tu giao Can Hé sém hon hoic dang voi
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7.5

7.6

ngay giao Can Ho du klen (theo quy dinh tai Hop Pong Cian Hé), bao gom thoi
gian dugc phép chim tré ban giao Can Ho nhung Bén Nhén Béao Lanh tur chéi
nhin Can H{.

Viéc giao nhan cac van ban noéi trén phai duoc lap thanh bién ban co diy di chir ky cua Bén

giao (Pai Dién Cha Pau Tu) va Bén nhan (dai dién ACB).

(iii)  Trong vong 03 (ba) Ngay Lam Viéc, ké tir ngay ACB gui thong bao ma ACB khong
nhin duge bat ky van ban nio quy dinh tai Diém (i) Khoan nay thi ACB dugc quyén
xem nhu Chu Pau Tu ¢é hanh vi Vi Pham Nghia Vu Giao Nha.

(iv) Trudng hop ACB nhan duge mét trong cac van ban duoc liét ké tai Diém (ii) Khoan
nay, trong thoi han 01 (mdt) Ngay Lam Viée, ké tir ngay nhan dugc, ACB guri cho Bén
Nhéan Bado Lanh thong bao, dinh kem ban sao van ban do Chu Péau Tu xuét trinh; dong
thoi ACB chéam durt giai quyet yéu cau thuc hién bao lanh cua Bén Nhan Bao Lanh, trir
khi (a) trong thoi han 05 Ngay Lam Viéc, ke tir ngay ACB thong bao cho Bén Nhan
Bao Lanh, Bén Nhéin Bao Lanh cung cap bang chimg chirg minh nguoc lai rang Chu
Dau Tu ¢ hanh vi Vi Pham Nghia Vu Giao Nha nhung chua hoan tat nghia vy hoan tra
Khoan Tién Ung Truée, Khoan Tién Khéc cho Bén Nhan Bao Lanh va bang chimg nay
duge Chu Pau Tu xac nhan truge khi cung cip cho ACB; hoic (b) Ban an, quyét dinh
ctia Toa an/Trong tai yéu ciu ACB tiép tuc xem xét, thanh toan theo yéu cau thuc hién
nghia vu bao lanh cua Bén Nhan Bao Lanh. Trong truong hop Bén Nhén Bao Lanh
cung cép bang chimg chimg minh ngugce lai hodc Ban an, quyét dinh ctia Toa an/Trong
tai nhu vay thi yéu cau thyc hién nghia vy bao lanh cia Bén Nhin Béao Lanh s& dugc
ACB tiep tuc xem xet sau khi nhan duge vin ban thira nhan cua Cha Dau Tu hodc Ban
an, quyet dinh ctia Toa an/Trong tai. Cac thoi han xac minh bang ching hodc thoi han
giai quyét tranh chap tai Toa an/Trong tai khong dwge tinh vao thoi han thanh toan bao
lanh theo quy dinh tai Khoan 7.5 Diéu nay.

Trong thoi han 05 Ngay Lam Viéc t1ep theo sau ngay ACB nhan dugc ho so yéu cau thyuc hién
nghia vu bao lanh hop 1¢ va dap ung tat ca cac diéu kién dé ACB thyc hién bao lanh theo Thu
Béo Lanh, ACB sé& thuc hién thanh toan chuyén khoan cho Bén Nhéan Bao Lanh vao tai khoan
thanh toan ciia Bén Nhan Bao Lanh duoc chi dinh tai Van ban yéu cau ACB thyc hién nghia
vu bao lanh cia Bén Nhan Bao Lanh. Dé lam 15, truong hop ACB va Chi Dau Tu chim durt
Hop Péng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai trugce thoi han, cac Thu Bao Lanh
da duge ACB phat hanh truée d6 van c6 hiéu luc cho dén khi nghia vu bao lanh chim dat, viée
ACB thyc hi¢n Nghia Vu DPugc Bao Lanh sau thoi diém Hop Pdng Bao Lanh Nha ¢ Hinh
Thanh Trong Tuong Lai chdm dut trude han van duge xem la phu hop vai thoa thuan gitra
ACB va Chu Pau Tu va theo dé, Chu Pau Tu mac nhién phai thuc hi¢n céc nghia vu véi ACB
theo Hop Pong Bao lanh Nha & Hinh Thanh Trong Tuong Lai Hop Dong Céap Tin Dung, cac
thoa thuan khac ma khong duge khude tir vi bat ky 1y do nao, trir trudng hep Cac Bén c6 thoa
thuan khac. ACB chi giai chap tai san bao dam (neu ¢6) khi Chu dau tu da hoan tat moi nghia
vu tai chinh véi ACB (bao gom ca céc khoan tién ma ACB da thye hién nghia vu duge bao
lanh sau khi Hop dong bao lanh nha & hinh thanh trong trong lai chim dut trudce thoi han) va
khi ACB khong con bat ky nghia vu nio theo cac Thu bao lanh.

Trong trudng hop phat sinh sy kién dan dén nghi ngd (theo nhin dinh cia ACB) gian lan, gia

mao lién quan dén hé so yeu cau thyc hién nghia vy bao lanh cua Bén Nhan Bao Lanh, ACB

co quyen (nhung khong c6 nghia vu) tam ngung qua trinh thanh toan d6i voi yéu cau cua Bén

Nhén Bao Lanh dé tham tra, xac minh va thoi gian tham tra, xdc minh s& khong duoc tinh vao

thai han thanh todn bao lanh theo quy dinh tai Khoan 7.5 Diéu nay.

PIEU 8. CHUYEN NHUQNG THU BAO LANH

8.1

8.2

Viéc chuyén nhugng Thu Bao Lanh (chuyen nhugng quyén thu huéng bao lanh) chi phat sinh
trong truong hop Bén Nhén Bao Lanh chuyén nhugng Hop Dong Can H¢ cho Bén Thir Ba va
viéc chuyén nhuong Hop DPdng Can Ho phai dugc sy xac nhan dong y cua Chu Déu Tu.

Trong moi truong hop, Bén Nhan Bao Lanh chi duoc chuyén nhuong quyén thu hudéng bao
linh cho Bén Thir Ba khi dugc ACB ddng y bang viéc tu chinh Thu Bao Lanh.

QF-B2.1/PC-03.25 - NVST: TTPLCT-huongntt.ldh - NVKS: TTPLCT-hoantm 9/13

IR SN

>
y

] g3t ey

\l-

NCEy o &




8.3 Moi giao dich chuyén nhugng quyén thu huong bao lanh khi khéng c6 vin ban xac nhén cua
ACB déu duoc xem la khong hop 16. Khi d6, Thu Bao Lanh ma ACB di cap cho Bén Nhan
Bao Lanh mac nhién hét hiéu luc.

84  Truong hop ACB dong ¥ tu chinh Thu Bao Lanh, Chu Pau Tu, Bén chuyén nhugng (Khach
Hang) va Bén nhin chuyén nhwong phai thuc hlen thi tuc dé nghi ACB phat hanh Thu tu
chinh Thu Bao Lanh theo quy dinh cua ACB.

8.5 Trong moi truéng hop, Chu Dau Tu chi duge chuyén nhuong quyén va nghia vu cua Chu Dau
Tu theo Hop Pong Cép Tin Dung, Hop Dong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai
va Thu Bao Lanh sau khi duoc su chap thudn bang van ban cua ACB.

PIEU 9.

NGHIA VU, TRACH NHIEM CUA CAC BEN

9.1 Nghia vy cua Chi Pau Tu

(i)
(i1)
(111)

(iv)
(v)
(vi)

(vii)

Thyc hién ding, day du cac quy dinh tai Hcrp Pong Cép Tin Dung, Thoa thuidn Bao

Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai va cac thoa thuan khac ¢0 lién quan;

Glal thich day du, 16 rang quy trinh bao lanh cho Khéch Hang biét, thyc hién thu tuc

xuat trinh Hop Dong Can Ho dé ACB phét hanh Thu Bao Lanh;

Dinh ky vao ngay 28 hang thang, Chii Dau Tu phai giri théng bao theo miu cia ACB

trong d6 néu ra so tién {mg truée ma Chu Pau Tu da nhan tir cac Bén Nhan Bao Lanh

(chi tiét voi mdi Bén Nhin Béao Lanh) ké tir thoi diém Thu Bao Lanh ¢é hiéu lue dé

lam co s& xac dinh sé du bao lanh. Truong hop ngay 28 khong phai la Ngay Lam Vige

thi Chu Pau Tu phai guri théng bao cho ACB it nhat 01 (mot) Ngay Lam Vigc trude
ngay nghi, ngay 1&. Chu Pau Tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc thong bao
chinh xdc s6 tién va thoi diém da nhan img truge trong thong bao giri cho ACB.

Dinh ky vao Ngay Lam Viéc cudi cung cua moi thoi han 03 (ba) thang/lan Chu Pau

Tu ¢6 trach nhiém giri cho ACB béo céo tién d6 thuc hién cua ca Dy An.

Binh ky vao Ngay Lam Vigc dau thang, Chu Pau Tu ¢6 trach nhiém gui cho ACB béo

c4o tién do thu tién va tién do ban hang cua ca Du An.

Trudng hop ACB va Chu DPau Tu cham dut ng Ddéng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh

Trong Tuong Lai trudce thoi han, chdm nhat vao Ngay Lam Viéc nép theo, Chu Pau Tu

phai thong bao cong khai trén trang théng tin dién tr cua Chu DPiu Tu (néu c6) va

théng bdo bang van ban cho co quan quan 1y nha ¢ cip tinh thuéc dia ban noi c6 Du

An cua Chu Pau Tu;

Trudng hop da hét Thoi Han Han Mirc Bao Lanh hodc han muc bao lanh da duoc sir

dung hét ma cac Cin Ho Thude Pham Vi Bao Lanh chua dugce ban/cho thué mua, Chu

Dau Tu co6 trach nhiém:

— Ngung sur dung Hop Déng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai dé
chirng minh véi Khach Hang vé viéc Can Ho ban/cho thué mua duoc bao lanh boi
ACB;

—  Thuc hién cac thu tuc gia han vi/hoic ky Hop Pong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh
Trong Tuong Lai méi véi ACB hodc cac ngén hang khac dé duoc bao lanh nghia
vu hodn tra tién mua/thué mua Ciin Ho thugc Du An;

— Khéng c6 bat ky hanh dong nao giy hiéu nhim cho Khach Hang vé viéec Can Ho
Khach Hang mua/thué mua duge ACB bao lanh, trir truong hop Cha Piu Tu dugc
ACB cap tang han mirc bao lanh (so véi han mirc bao lanh quy dinh tai Khoan 2.1
Piéu 2 Hop Pdng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai) hoac gia han
Thoi Han Han Mirc Bao Lanh.

Truong hop Cha Dau Tu vi pham nghia vu quy dinh tai Khoan nay din dén thiét hai

cho Khach Hang, Chu f)au Tu phai tu chiu trach nhi¢m voi Khach Hang, véi co quan

nha nuée c6 thim quyén, ACB hoan toan duge mién moi trach nhiém phap Iy co lién
quan.

(viii) Truong hop Khéach Hang da thanh todan Khoan Tién Ung Truoe (hoac céc khoan tién

dit coc, tmg trude ma dugc cén trir cho nghia vu thanh toan tién mua/thué mua can hé),

QF-B2.1/PC-03.25 - NVST: TTPLCT-huongntt.ldh - NVKS: TTPLCT-hoantm 10/13




9.2

(ix)

(x)

(x1)

(xii1)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xv1)

(xvii)

Khoan Tién Khac cho Cha Pau Tu nhung khong thye hién thong qua Tai Khoan Thanh
Toén thi Chi Dau Tu phai nép/chuyén khoan cic khoan tién nay vao Tai Khoan Thanh
Toén.

Pam bao Dy An cia Chu Pau Tu dap tng du cic didu kién cia bat dong san hinh
thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh phap luat ¢6 lién quan
(bao gom nhung khong gidi han viéc np lai cic chimg tir/tai liu dugc cap boi Co
quan nha nudc ¢ thim quyén) va viéc mua ban/thué mua Can H9 gitra Chu Péu Tu va
Bén Nhén Bao Lanh dang quy dinh cua phap luat. Moi tranh chép lién quan den vige
mua ban/thué mua Can Ho gitta Chu Pau Tu véi Bén Nhan Bao Lanh do Chu Pau Tu
va Bén Nhén Bao Lanh tr giai quyét, khong anh huong dén nghia vu hoan tra ctia Chu
Déu Tu ddi véi ACB;

Truong hop ACB quyét dinh phat hanh Thu Bao Lanh, cdp lai Thu Bao Lanh trén co
s¢ dé nghi cua Khéach He‘mg/Bén Nhan Bao Lanh, Chu Pau Tu mic nhién thira nhan gia
tri cua cac Thu Bao Lanh d6 va phai thyc hién cac nghia vu véi ACB theo Thoa thuin
Bao Lanh Nha & Hinh Thanh Trong Tuong Lai, Hop ddng Cép Tin Dung, céc thoa
thuan khac gitra Chu Péu Tu va ACB ma khéng duoc khude tir vi bat ky Iy do nao.
Chiu trach nhi€ém theo quy dinh phap ludt, Co quan Nha nuée 6 tham quyén trong viéc
ban/cho thué mua Can Ho thuéc Du An. Trong moi truong hop, Chu Piu Tu khong
duge giai thich va/hodc co bit ky hanh dong nao gay hiéu nham déi véi Khach Hang,
co quan nha nude ¢é thim quyén va’hodc bat ky Bén Thi Ba nao khac vé viéc Hop
Pong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai, Hop Dong Cép Tin Dung hoic
céc thoa thudn khéac 1a Thu Bao Lanh ACB phat hanh, cam két bao lanh cho nghia vu
hoan tra tién mua Cin Hé cho Khach Hang khi Chu Pau Tu ¢6 hanh vi Vi Pham Nghia
Vu Ban Giao Nha;

Bit ky viéc thay ddi ndi dung Hop Bong Can HY lam anh huong dén Nghia Vu Pugc
Bao Lanh ciia ACB thi phai duge sy dong ¥ bang van ban cia ACB trudc khi thuc
hién.

Str dung Khoan Tién Ung Truéc va cac Khoan Tién Khéc dé thyc hle;n Dy An (bao
goém ca viée tra ng cac khoan vay phat sinh tai ACB dé phuc vu Dy An, néu co) theo
dung muc dich da cam két.

Céc thong tin duge dé cap trong Hop Pong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong
Lai 1a chinh xac, diy du, toan dién.

Giao Thu Bao Lanh cho ding Bén Nhan Bao Lanh ngay sau khi nhan duge Thu Bao
Lanh tr ACB nhung khéng muén hon thdi han theo quy dinh phap luat va chiu trach
nhiém giai quyét khiéu nai ciia Khach Hang do khéng giao hodc chdm tré giao Thu Bao
Lanh.

Chu Piu Tu c¢6 trach nhi¢m thue hién céc bién phap can thiét dam bao Khach Hang
hiéu 15 va c6 thé thuc hién quyen loi theo quy dinh phap luat, bao gom quyén dwoc
nhén Thu Bao Lanh. Chu Pau Tu hoan toan chju moi trach nhiém, rui ro phat sinh
trong truong hop hudéng dan Khich Hang truc tiép lién hé ACB dé nghi phat hanh Thu
Bao Lanh.

Cam két thuc hién hoan tra cho ACB s6 tién ACB da thyc hién Nghia Vu Puge Bao
Lanh va céc chi phi phat sinh tir viéc ACB thuc hi¢n Nghia Vu Dugc Bao Lanh (neu co
phat sinh), ngay ca khi ACB thuc hién Nghia Vu Dugc Bao Lanh sau thoi diém Hop
Poéng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai chdm dirt trude han vi bat ky ly
do gi.

(xviii) Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh Phép Luat, Hop Pdng Bao Lanh Nha ¢

Hinh Thanh Trong Tuong Lai, thoa thudn khac da ky véi ACB.

Nghia vu, trach nhiém cta ACB:

(i)

ACB ¢6 trach nhi¢m phat hanh Thu Bao Lanh va giri cho Chu Déu Tu hodc Bén Nhin
Béo Lanh (theo thoa thuan) khi nhan dugc Hb so dé nghi phat hanh Thu Bao Lanh hop
1¢ theo thoa thuén tai Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuwong Lai,
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(ii) TmMgmpMBvéGMB%Tuﬁ%uﬂﬂwmm@n&ML%hNMdHMHth
Trong Tuong Lai trude thoi han, chdm nhat vao Ngay Lam Viéc tiép theo, ACB thong
bao cong khai trén trang thong tin dién tir cia ACB va thong bao bang van ban cho Co
quan quan ly nha ¢ cap tinh thudc dia ban noi ¢6 Dy An cua Chu Pau Tu, trong do néu
o noi dung ACB khong tiép tuc phat hanh Thu Bao Lanh cho Khéch Hang ky Hop
DPong Can H6 v6i Chu Dau Tu sau thoi dlem ACB cham dit Thoa thuan Bao Lanh Nha
& Hinh Thanh Trong Tuong Lai véi Chu DPau Tu. Ddi véi cac Thu Bao Lanh da phat
hanh cho Bén Nhin Bao Lanh trudc do6, ACB tiép tuc thuc hién cam két cho dén khi
nghia vu bao lanh chém dut;

(iii)  ACB c6 quyén cong bd hodc cung cép thong tin cho Bén Thir Ba gia tri han mirc bao
lanh con lai (kha dung) c6 thé sir dung dé phat hanh Thu Bao Lanh.

(iv)  ACB c6 quyén tir choi phat hanh thw bao 1anh néu Hop Dong, Can Ho chua phu hop voi
quy dinh cua phap luat c6 lién quan hodc sau khi da chdm dit Hop Pong Bao Lanh
Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai véi chu dau tu;

(v) ACB co quyen tir chéi thye hién n hia vu bao lanh ddi véi s6 tien khéng thugc nghia
vu tai chinh cua chu diu tu hodc so tién Bén Nhan Bao Lanh nop vuot qua ty 1¢ quy
dinh tai Diéu 25 Luét Kinh doanh bt dong san hodac Bén Nhan Bao Lanh khéng xuat
trinh dugc Thu Bao Lanh ma ACB da phat hanh hodc cac truong hop khac theo Thu
Bao Lanh, quy dinh phap luat.

(vi)  Thuc hién ding, diy du Hop Péng Cip Tin Dung, Hop Ddng Bao Lanh Nha ¢ Hinh
Thanh Trong Tuong Lai, Thu Bao Linh;

(vii)  Bao lanh cua ACB chi trong pham vi Nghia Vu Bugc Bao Lanh; va

(viii) Cac quyc,n nghia vu khac theo quy dinh Phap Luét, Hop Dong Cép Tin Dung va Hop
Doéng Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai.

PIEU 10. PIEU KHOAN CHUNG

10.1

10.2

10.3

10.4

10.6

Cac Bén cin chi dong théng bao va phoi hop chat ché trong qué trinh thuc hién Thoa thugn
Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai. Truong hop ¢6 mot Bén cd bat ky thic mic
hay khiéu nai lién quan dén viéc thyc hién Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong
Tuong Lai, Bén d6 phai thong béao biang vin ban cho Bén kia. Bén duoc thong bao phai tra 1ai
hodc giai quyét khi¢u nai cho Bén kia trong vong 05 (nim) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhén
dugc thong béo.

Truomg hop bit ky diéu khoan nao cua Thoa thudn Bao Lanh Nha & Hinh Thanh Trong Tuong
Lai bi v6 hiéu, khong hop phap hodc khéng thé thi hanh boi Toa an hodc co quan tai phan nao
khac thi hi¢u luc, tinh hop phép va kha ning thi hanh cua cac diéu khoan con lai trong Thoa
thudn Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai sé khong bi anh huéng hodc bi giam sut
dudi bat ky hinh thirc nao va nhimng diéu khoan bi vé hiéu, khong hop phap hoac khong thé thi
hanh d6 sé dugc giai thich theo hu'cmg han ché cac diéu khoan nay, sao cho chung c6 thé tro
nén ¢6 higu lue, ¢6 tinh hop phap va co thé thi hanh trong pham vi téi da ma phap luat cho
pheép.

Céc diéu chinh hodc bé sung cua Thoa thudn Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai
chi ¢6 hi¢u luc sau khi c6 thoa thuin bing van ban va duge dai dién c6 thim quyén cua Céc
Bén ky.

Viéc bat ky Bén nao khong yéu cau Bén con lai thue hién mot nghia vu tai mét thoi diém
khong duge xem la tiép tuc mién cho Bén con lai khoi thue hién nghia vu d6 vé sau. Viéc bat
ky Bén nao chap nhan bét ky khoan thanh toan nao cing khong dugc xem la Bén do sé tir bo
quyén tién hanh céc biép phap xtr ly theo quy dinh tai Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh
Trong Tuong Lai d6i véi bat ky vi pham nao cua Bén con lai.

Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai khong phai 1a Thu Bao Linh.
Trong moi truong hop, Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai khong ¢6
gid tri phap 1y rang budc trach nhiém cia ACB déi vai Khach Hang, trir truong hop ACB da
phat hanh Thu Bao Lanh cho Khach Hang do.

Thoa thuian Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai la mot phén khong tach roi Hop
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10.7

10.8

10.9

10.10

Pong Cap Tin Dung.

Moi tranh chap phat sinh trong qua trinh thure hi¢én gitra Cac Bén thuc hién theo Hop Pong Cap
Tin Dung. Dé tranh hiéu nhim, néu tranh chép phat sinh theo mot, mot s6 Thu Bao Lanh thi (i)
tranh chap do chi giéi han trong pham vi Thu Bao Lanh bi tranh chip ma khong anh hudng
dén cac Thu Bao Lanh khac, va (ii) trong trucmg hop ndi dung Thu Bao Lanh bi tranh chap
quy dinh co quan giai quyét tranh chap khéc véi co quan giai quyet tranh chap theo Hop Dong
Cép Tin Dung thi Cac Bén dong ¥ ring Thu Bao Lanh bi tranh chép sé duge giai quyét, phan
X1r tai co' quan giai quyét tranh chap duge quy dinh trong Thu Bao Lanh do.

Thoa thuin Bao Lanh Nha & Hinh Thanh Trong Twong Lai ¢6 hi¢u lyc ké tir thoi diém ky cho
dén khi Nghia Vu DPugc Bao Lanh cua toan bd cac Thu Bao Lanh dugc ACB phét hanh theo
Hop Pong Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai hét hiéu luc theo quy dinh phap
luat.

Tru'(mg hop Thoa thuan Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Twong Lai cham dirt trudge thoi
han, cac Thu Bao Lanh da phat hanh truéc d6 van c6 hiéu lyc cho dén khi nghia vu bao lanh
cham durt.

Thoa thuian Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai dugc diéu chinh va giai thich theo
phap luat Viét Nam.

Thoa thudn Bao Lanh Nha ¢ Hinh Thanh Trong Tuong Lai dugc lip thanh 03 (ba) ban bing tiéng
Viét, c6 gia tri phap 1y nhu nhau. ACB giir 02 (hai) ban va Chu Pau Tu gn.r 01 (mot) ban dé thyuc hién.

PAI DIEN CHU PAU TU
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